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SKOVBO
7 REVISION
BESTYRELSENS PATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Mellevang.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5 Stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningen finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

I bestyrelsen:

Borup, den 9. marts 2016

Q@eégég?(‘;qcewék low) e aa o

\ﬁeet{ﬁ ergardA Britta Ng/ egaard

\\ kassere!

Y ~ »

\] i ‘/‘“ . i
A % LLIL)G‘ D3 € 7
Lillian F. \I<ars/en” iRy < —

sekreter
A

Anni Nielsen




DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til medlemmerne Andelsboligforeningen Mellevang

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Megllevang for regnskabséret 1. januar —
31. december 2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5 stk.
11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende  billede i  overensstemmelse med  arsregnskabslovens  bestemmelser,
andelsboligforeningslovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om dette skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlige
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningen udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

¥ REVISION
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8
samt foreningens vedtagter.

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen.

Andelsboligforeningen har 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har ikke
vaeret underlagt revision.

Borup, den 9. marts 2016
S o Revision ApS
3
W
Kristiansen
Registreret Revisor
Medlem af FSR — Danske Revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Mpllevang er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens
vedtegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelens vardi samt andre krevede
nogletalsoplysninger, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber

(andelsboligforeningsloven), § 6 stk. 2 og 8.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelse

OPSTILLINGSFORM
Resultatopgerelsen er opstillet, sd den bedst viser foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budget har vearet tilstreekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

INDTAGTER
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, herunder betaling pa indgaede rentesikringsaftaler.

Kursregulering af renteloftsaftale er indregnet direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Foreningens ejendom (grunde og bygninger) indregnes til kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

EGENKAPITAL
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overforsel af arets
resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse. De reserverede
beleb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

PRIORITETSGZALD
Prioritetsgaeld kursfastsaettes til dagskurs ultimo éret. Kursreguleringen overfores til "overfort arets
resultat”.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring vaerdiansattes til dagsverdien.
Kursvaerdien af aftalen indregnes i tilknytning til prioritetsgaelden.

OVRIGE GALDSFORPLIGTELSER
Ovrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

ANDELSV/ARDI
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 19. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsforeningsloven samt vedtegternes § 14.
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RESULTATOPGORELSE
Realiseret
2015
Indtaegter
Boligafgift 1.974.245
Lejeindtegter 56.820
@vrige indtegter 12.174
Indtzegter i alt 2.043.239
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer 187.603
Forbrugsafgifter 78.989
Renholdelse 34.966
Vedligeholdelse, lobende 302.905
Administrationsomkostninger 92.376
@vrige foreningsomkostninger 219237
Omkostninger i alt 718.076
Resultat for finansielle poster 1.325.163
Finansielle indtegter 32.127
Finansielle omkostninger - 990.010
Finansielle poster, netto - 957.883
Arets resultat 367.280
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Reserveret til
vedligeholdelse af ejendomme™ - 7.534
Overfort til ”Reserveret til
gronne omrader” 0
Overfort til ”Overfort resultat m.v.”
Betalte prioritetsafdrag 31.035
Overfort restandel af arets resultat 343.779
Disponeret i alt 367.280

P
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Budget Realiseret
2015 2014
1.975.617 1.976.287
53.520 53.970
4.000 7.200
2.033.137 2.037.457
199.900 183.511
89.600 74.561
29.300 19.063
231.300 167.725
93.300 64.820
28.500 61.103
671.900 570.783
1.361.237 1.466.674
12.000 11.239
- 1.206.705 - 1.042.383
- 1.194.705 - 1.031.144
166.532 435.530
0 52.532
0 0
31.000 29.622
135.532 353.376
166.532 435.530




Note
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12,

13.

BALANCE PR. 31. DECEMBER

31/12 2015

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Ejendommen, matr. nr. 3 GB, Borup 50.118.576
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2014

udger kr. 45.000.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 50.118.576
Anlzegsaktiver i alt 50.118.576
OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Forudbetalinger 51 397
Tilgodehavender i alt 51.392
LIKVIDE BEHOLDNINGER

Pengeinstitutter 1.658.983
Likvide beholdninger i alt 1.658.983
Omsztningsaktiver i alt 1.710.375
AKTIVERIALT 51.828.951

10
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31/122014

50.118.576
50.118.576

50.118.576

47.456

47.456
_1.350.712
_1.350.712

1.398.168

51.516.744



Note

16.

17.

14.

15.

18.
19,

BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Andre reserver (jv. forslag til
generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

GZALDSFORPLIGTELSER
Prioritetsgeeld

Depositum salg andel

Ovrig geld

Gzldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser.
Beregning af andelsverdi.

1l

31/12 2015

12.131.625

- 5.493.861

6.637.764

_300.980

300.980

6.938.744

44.868.323
0
21.884

44.890.207

51.828.951

31/122014

12.131.625

- 6.617.076

5.514.549

308.514

308.514

5.823.063

45.673.545
0

20.136

45.693.681

51.516.744



LIKVIDITETSOVERSIGT PR. 31. DECEMBER 2015

Disponible belsb:
Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

DISPONIBLE BELUB I ALT

Diverse geeldsposter:
Ovrig geld

DIVERSE GALDSPOSTER I ALT

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2015

Likviditetsudviklingen kan i store traeek specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2015
Formuetilgang i arets lab:

Arets resultat efter afdrag 336.245
Heraf kursregulering af prioritetsgeeld = 25786
Kontant overskud 310.459

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2015
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31/12 2015

51.392

1.658.983

1.710.375

21.884

21.884

1.688.491

1:378.082

310.459

1.688.491
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REVISION
NOTER TIL ARSRAPPORTEN
Realiseret Budget Realiseret
2015 2015 2014
Lejeindtaegter:
Lejeindtaegter, festsal og verelser 9.000 5.700 6.150
Lejeindtegter, carporte og el 47.820 47.820 47.820
Lejeindtaegter i alt 56.820 53.520 53.970
Ovrige indtzaegter:
Gebyr salg af andele g 0 2.900
Diverse indtagter 0 0 175
Gebyr venteliste 4.375 4.000 4.125
Ovrige indtzegter i alt 12.174 4.000 7.200
Ejendomsskat og forsikringer:
Ejendomsskatter 131.904 135.000 131.781
Forsikringer 55.699 64.900 51.730
Ejendomsskat og forsikringer i alt 187.603 199.900 183.511
Forbrugsafgift:
Vand, felleshus 1.238 1.000 112
Varme, feelleshus 10.401 12.000 8.983
Renovation 31.025 33.000 31.025
Telefon og internet 5.681 6.000 5.046
Udskiftning af vejbelysning 0 10.000 3.915
Elforbrug fzllesarealer 30.644 27.600 25.480
Forbrugsafgift i alt 78.989 89.600 74.561
Renholdelse:
Snerydning og saltning 25.675 26.000 17.083
Vinduespolering, felleshus 1.650 2.300 1.980
Rengering, felleshus 5.300 0 0
Rengeringsartikler 2.391 1.000 0
Renholdelse i alt 34.966 29.300 19.063
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Realiseret Budget Realiseret
2015 2015 2014

Vedligeholdelse, lobende:

Vedligeholdelse af bygninger 127.534 120.000 50.468
Reparation efter indbrud 0 20.000 17.159
Bygninger, hdndvarker 44278 0 0
Vedligeholdelse gronne omrader 58.481 66.000 63.939
Smaanskaffelser og inventar 24.891 3.000 1.297
Arbejdsweekend og flaghejsning 1.901 4.000 3.455
Vedligeholdelse felleshus 15.587 0 0
Skattefri godtgerelser for frivillig arbejdskraft  16.100 9.100 12.000
Reparation af [T-kabler 6.462 0 1.248
Serviceeftersyn opvaskemaskine 221 0 2.188
Diverse vedligeholdelse 5.350 9.200 15.971
Vedligeholdelse, lobende i alt 302.905 231.300 167.725

Der er udarbejdet drifts- og vedligeholdelsesplan
12007 for en 10-arig periode

Administrationsomkostninger:

Revision og regnskabsmeessig assistance 22.010 20.000 18.233
Konsulenthonorar/advokat 11.125 20.000 2.500
Kursusudgifter 8.082 10.000 3.160
IT-omkostninger 25.681 23.000 22.479
Skattefri godtgerelser for frivillig arbejdskraft  5.650 2.300 5.000
Porto og gebyr 7.742 8.500 1ol
Telefon 952 1.000 799
Kontorartikler og fotos 790 1.400 849
Smaanskaffelser, kontorinventar 0 1.000 0
Gaver og blomster 3.179 6.100 4.283
Administrationsomkostninger i alt 92.376 93.300 64.820

Ovrige foreningsomkostninger:

Megder, generalforsamling 13.374 16.000 16.437
Korselsgodtgerelse 443 1.000 299
Energimarkning 0 0 35.000
Bestyrelsesansvarsforsikring, netbanksfors. 0 1.700 2.023
ABF Kontingent 7.420 7.600 7.344
Ovrige foreningsomkostninger i alt 21.237 26.300 61.103

Bestyrelsesansvarsforsikring deekker indtil kr. 15.000.000 i hele forsikringsperioden og indtil kr.
15.000.000 pr. sag.

14
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12.

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Finansielle indtaegter:
Renteindtaegter bank
Kursregulering prioritetsgaeld

Finansielle indtaegter i alt
Finansielle omkostninger:
Prioritetsrenter og bidrag

Kursregulering af prioritetsgaeld

Finansielle omkostninger i alt

Ejendommen, matr. nr. 3 GB, Borup:

Anskaffelsessum
Kostpris pr. 1. januar
Tilgang

Afgang

Kostpris pr. 31. december
Opskrivning pr. 1. januar
Arets opskrivning

Tilbagefort opskrivning

Opskrivning pr. 31.december

Realiseret
2015

6.341
25.786

32127

990.010
0

990.010

50.118.576
0
0

50.118.576

o o

Regnskabsmzessig vaerdi pr. 31.december 50.118.576

Ejendommen er indregnet til kostpris.
Offentlig ejendomsvurdering af 1/10 2014
udger kr. 45.000.000.

Andre tilgodehavender:
Periodeafgransningsposter
Diverse tilgodehavender

Andre tilgodehavender i alt

15

81397

51.392

Budget
2015

Realiseret
2014

12.000
0

11.239
0

12.000

1.206.705
0

11.239

1.066.331
- 23.948

1.206.705

1.042.383

50.118.576
0
0

50.118.576

o o

50.118.576

47.156

300

47.456

REVISION



13.

14.

15.

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Likvide beholdninger:
Nordea

Vestjysk Bank, hgjrentekonto
Sydbank, erhvervskredit
Sydbank, opsparingskonto
Nykredit, erhvervskonto
Nykredit, aftalemarked

Likvide beholdninger i alt

Anden gzeld:

Revision og regnskabsmassig assistance

Antennebidrag
@vrige geldsposter

Anden gzeld i alt

Gzldsforpligtelser:

Realiseret
2015

99.985
207.488
187.720
261.463
902.327

0

1.658.983

13.000
0
8.884

21.884

Af de samlede geldsforpligtelser er kr. 44.834.808

langfristede gaeldsforpligtelser.

Den langfristede gaeld bestar af gaeld til Nykredit
kr. 38.887.069 samt verdien af renteloftsaftalen

pr. 31. december.

16
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Budget Realiseret
2015 2014

0
202.823
283.687
261.372
296.601
306.229

1.350.712

13.000
0
7.136

20.136
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18.

19.

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Eventualforpligtelser:
Ingen udover de 1 regnskabet oplyste.

Beregning af andelsvzerdi:
Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i

henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2

litra A (anskaffelsessummen)

Beregning af andelskrone og veerdi pr.
andelskrone efter ABL § 5, stk. 2 litra a
Egenkapital ifelge arsregnskabet for
generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens verdi efter ABL § 5,

stk. 2 litra a (anskaffelsessum)

Bogfort vaerdi

Forskel

Bogfort prioritetsgeeld, kursveerdi
Prioritetsgaeld efter ABL, kontantrestgeaeld

Forskel
Reguleret egenkapital

Indskudskapital (Andelsindskud)

Andelskrone
Reguleret egenkapital / indskudskapital

Verdi pr. andelskrone

Andelsindskud (87 m?) 277.312,50
Andelsindskud (95 m%) 302.812,50
Andelsindskud (108 m?) 344.250,00

19

2015

6.637.764

50.118.576

-50.118.576

0

44.868.323

-38.919.584

5.948.739
12.586.503

12.131.625

1,037

287.573
314.016
356.987

7 REVISION

2014

5.514.549
50.118.576
-50.118.576
0

45.673.545
-38.950.619

6.722.926
12.237.475

12.131.625

1,008

279 /33
305.454
347.253



