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SKOVBO KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 115

Omrade til offentlige formal og boliger ved Mgllevang

REDEGQRELSE

Indledning

Skovbo Kommune har i de seneste ar oplevet en stor stig-
ning i behovet for eeldreegnede boliger. @nsket for mange
eldre er en velfungerende og fremtidssikret bolig med til-
hgrende faelles faciliteter og samtidig med en placering i
naerheden af kollektiv trafikbetjening, butikker og anden
service. Neervaerende lokalplan er saledes udarbejdet pa
baggrund af en konkret forespgrgsel, om at opfare en ael-
dreegnet boligbebyggelse i Borup Jst.

Bebyggelsen vil komme til at ligge i naerheden af andre
&ldreegnede boligbebyggelser og naer de kommunale in-
stitutioner, der er henvendt til den eldre del af befolknin-
gen.

For at sikre sammenhaengen mellem bebyggelsen og det
omkringliggende landskab, omfatter lokalplanen ogsa de
omkringliggende arealer, som i kommuneplanen er udlagt
til friarealer.

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanomradet omfatter hele matr. nr. 3-gb Borup By,
Borup, samt den gstlige del af matr. nr. 3-a Borup by, Bo-
rup. Omradet afgreenses af Mgllevej mod nord, Borup Baek
mod syd og Kimmerslev Mgllebeek mod @st. Mod vest
greenser lokalplanomradet op til omradet daekket af Lokal-
plan nr. 84, Areal til offentlige formal (daginstitution, udflyt-
terbgrnehave m.m.) ved Mgallevej i Borup Nord.

Lokalplanomradet har et areal pa ca. 4,72 ha, hvoraf de

1,96 ha udlaegges til bebyggelse, mens de resterende 2,76
ha udlaegges til friarealer.
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Omradets anvendelse

Lokalplanens formal

Denne lokalplan er udarbejdet med det formal, at fastlaegge
den fremtidige anvendelse af lokalplanomradet til rekreative
omrader samt til bebyggelse med teet-lav boliger med fzel-
leshus. Bebyggelse skal opferes som offentligt stottede
og/eller garanterede aeldre-, handicap- eller ungdomsboli-
ger. Bygningerne skal opferes, sa de lever op til de krav,
der stilles til en eeldre-/handicapegnet boligbebyggelse.
Dette geelder bl.a. optimal tilgaengelighed for gangbesvae-
rede og kgrestolsbrugere.

Lokalplanen skal sikre, at der skabes en sammenhasngen-
de bebyggelse med niveaufri adgang til boliger og faelles
faciliteter, men dette med mindst mulig eendring i de natur-
lige terreenforhold.

Lokalplanen skal fastlaegge vejforbindelse til amtsvejen
Mgllevej samt sikre stiforbindelse til fremtidig hovedsti vest
for grunden og til fortov langs Malleve;j.

Lokalplanen har yderligere til formal at sikre, at bebyggelse
i og beplantning af omradet udferes, sa det falder harmo-
nisk ind i landskabet og tilpasses den omgivende bebyg-
gelse.

Beskrivelse af lokalplanomradet

Terreenmeessigt er lokalplanomradet gennemskaret af en
bakkekam, hvorpa bebyggelsen placeres. Vest for bakke-
kammen er en blad dal, hvor Borup Baek tidligere havde sit
leb, og est for bakkekammen skraner terraenet kraftigt ned
mod Kimmerslev Mgllebzek. Dalene og arealerne mod syd
er udlagt til friarealer.

Arealet, hvorpa bebyggelsen placeres, ligger saledes som
en o i terreenet, pa samme made som de gvrige bebyggel-
ser i den gstlige og nordlige del af Borup. Omkring gerne
ligger sammenheaengende grenne omrader, hvori stisyste-
merne mellem bebyggelserne forlgber. | lokalplanomradets
vestlige del er etableret en tunnel, hvori en fremtidig sti kan
fores under Molleve;.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlaegger omradet til teet-lav boligbebyggelse
som eeldreegnede boliger omkranset af gronne friarealer.
Bebyggelsen skal i princippet placeres i henhold til den

retningsgivende bebyggelsesplan.

Bebyggelsesplanen tilsigter at udnytte omradets topografi-
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Bebyggelsen

ske forhold, med en orientering af boligerne, sa der sikres
udsyn mod landskabet for sd mange boliger som muligt.
Boligerne er placeret omkring bebyggelsens faelles friarea-
ler, og med de primaere parkeringsarealer og faelleshuset
placeret centralt i bebyggelsen.

Vejene skal udformes og dimensioneres saledes, at alle
boliger er tilgaengelige for distributionsbiler, renovations-
vogne m.v. Der skal derfor vaere mulighed for, at disse biler
kan kgre sa teet pa den enkelte bolig, at renovationsselska-
bet vil afhente dagrenovationen.

Bebyggelsen udfgres i mursten med tage daskket af tag-
sten. Tagene udferes med en haeldning pa mellem 20° og
35°.

llustration fra projekt for bebyggelse i lokalplanomradet.

Boligerne kan, udover en mindre glastilbygning pa 12 m?,
ikke tilbygges.

Der kan bygges carporte til maksimalt en bil pr. bolig pa
neermere angivne steder i bebyggelsen.

For at give indtryk af at bebyggelsen er beliggende i land-
skabet og tilpasset dette, ma der ikke etableres hegn om-
kring bebyggelsen. For at omradet ogsa med beplantnin-
gen tilpasses landskabet, ma der ikke plantes stedsegren-
ne naletraeer i bebyggelsens feellesarealer og i de omkring-
liggende friarealer, men kun lokalt hjemmehgrende ved-
planter.
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Regionplan 2001, for Roskil-
de Amt

Rammeomrade 1D3

Lokalplanens forhold til Regionplan 2001

| Regionplan 2001 bemaerkes det, at boligbyggeri pa ube-
byggede arealer i perioden 2001-2013 skal finde sted in-
denfor de pr. 1. januar 2001 gaeldende kommuneplaners
rammer. Som naevnt nedenfor, er omradet udlagt til offent-
lige formal, privat service og boligformal i Kommuneplan
1997-2008 for Skovbo Kommune.

Borup er udpeget til kommunecenter, og lokalplanomradet
er beliggende taet ved kollektiv trafikforsyning med busfor-
bindelse inden for ca. 300 m og togforbindelse inden for ca.
1000 m.

Interesseomrader:

| regionplanen er omradet ost for lokalomradet udpeget
som veerdifuldt landskab, bevaringsveerdigt kulturmiljg samt
kulturhistorisk interesseomrade. | Lokalplanen er der derfor
lagt vaegt pa bebyggelsens og beplantningens sammen-
haeng med det omgivende landskab.

Vandlgb:

Langs lokalplanomradets syd- og ostgraense forlgber
vandlgb med lempet malsaetning. Jf. regionplanen ma ud-
ledning til vandleb med lempet malseetning ikke veere til
hinder for opfyldelse af en planlagt malsaetning ovenfor
eller nedenfor den pageeldende straekning.

Drikkevandsinteresser:
Hele lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlig drik-
kevandsinteresse.

Seerligt grundvandstruende aktiviteter og anlaeg skal som
hovedregel placeres uden for omrader med seerlig drikke-
vandsinteresse. Lokalplanomradet ligger i et 3. prioritet
indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse.

Rekreative stier:

Gennem den gstlige del af Borup forlgber en regional sti.
Dele af stiforlabet er endnu ikke etableret, og dette gaelder
bl.a. stiforbindelsen fra Rannevej til Dalstraget, hvortil tun-
nelen under Mgallevej er etableret.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanen.

Lokalplanens forhold til Kommuneplan 1997-2008

Den centrale del af lokalplanomradet er i Kommuneplan
1997-2008 for Skovbo Kommune bensevnt rammeomrade
1D3 - Offentlige formal.

Rammeomrade 1D3 er omfattet af felgende rammebe-
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Rammeomrade 1F1

stemmelser:;

ANVENDELSE:
Offentlige formal, privat service og boligformal.

BEBYGGELSESREGULERENDE BESTEMMELSER:
Bebyggelsesprocent max. 35

Max. 2 etager

Bygningshajde max. 12 m.

ANDET:

Bebyggelse og beplantning af omradet skal ske under hensynta-
gen til de landskabelige omgivelser samt den eksisterende arki-
tektur.

Den resterende del af lokalplanomradet er en del af det i
kommuneplanen benaevnte rammeomrade 1F1 - Gront
omrade, Dalstroget.

Rammeomrade 1F1 er omfattet af felgende rammebe-
stemmelser:

ANVENDELSE:
Offentlige formal, grent rekreativt areal.

BEBYGGELSESREGULERENDE BESTEMMELSER:
Der kan ikke opfares bebyggelse udover enkelte mindre bygnin-
ger, der er ngdvendige for omradets drift m.v..

ANDET:

De dele, der er beliggende i landzone, skal ved lokalplanleegning
overfares til byzone. Omradet skal planiaegges under et og i
sammenhaeng med eksisterende byomrader samt byudvikings-
omradet Borup @st. Arealernes nuvaerende naturpraegede ka-
rakter skal i hovedtraek fastholdes, og anlaeg af stier og andre
faciliteter skal ske under hensyntagen hertil. Ved Kimmerslev Sg
kan der etableres badested med tilherende opholdsarealer.

Lokalplanomradet er pa nuveerende tidspunkt, sammen
med Borup Seniorby og Landbocentrum, der begge ligger
pa den anden side af Mgllevej, den ostligste bebyggelse i
Borup. @st for lokalplanomradet ligger et byudviklingsom-
rade, der forventes at blive taget i anvendelse til byformal
inden for fa ar.

Kun en mindre del af rammeomrade 1F1 er inddraget i
neerveerende lokalplanomrade pa trods af, at kommunepla-
nen foreskriver, at omradet skal planleegges under et.
Planleegning af dele af rammeomrade 1F1 sammen med
rammeomrade 1D3 sikrer sammenhaeng mellem bebyggel-
sen og den neere del af friarealerne i 1F1. Yderligere er
lokalplanens bestemmelser for den del af rammeomrade
1F1, der er omfattet af planen, i overensstemmelse med
kommuneplanens forskrifter.
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Veje

Varmeplanlaegning

Spildevandsplanlaegning

Vandforsyning

Antenne

Museumsloven

Naturbeskyttelsesloven

Frigarelsesafgift

Lokalplanen vurderes saledes til at vaere i overensstem-
melse med kommuneplanens hensigter.

Lokalplanens forhold til evrig planlagning

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet har vejadgang via
ny vejtilslutning til Mgllevej. Interne veje i lokalplanomradet
anlaegges i princippet som angivet i den vejledende bebyg-
gelsesplan.

Omradet er udlagt som en del af energidistrikt nr. 2, Borup
Nord. Distriktet fastholdes som fjernvarmedistrikt, og jf.
varmeplanen er der saledes tilslutningspligt til fiernvarme.
Dette kan dog fraviges, ved godkendelse af projekt for al-
ternativ energiforsyning.

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 1990-2001 og skal
separatkloakeres.

Lokalplanomradet tilsluttes det private I/S Borup Vandvaerk.

Lokalomradet tilsluttes feelles antenneanleeg under Borup
Antenneforening.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Arbejder, der medferer udgravning af grunden, kan medfo-
re pabud om midlertidig standsning af arbejdet i henhold til
Lov om museer m.v.

Borup Bezek er palagt en 150 m abeskyttelseslinie. Neesten
hele lokalplanomradet ligger inden for denne linie.

| henhold til naturbeskyttelseslovens § 16 ma der pa area-
ler beliggende inden for abeskyttelseslinien ikke placeres
bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages
beplantning eller aendringer i terreenet.

Sidelebende med lokalplanlaegning af omradet er der med-
delt dispensation fra abeskyttelseslinien til etablering af
bebyggelse og udenomsarealer i henhold til bestemmel-
serne i naerveerende lokalplan.

Ved overfarsel af landzonearealer til byzone skal svares en
frigerelsesafgift
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SKOVBO KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 115
Omrade til offentlige formal og boliger ved Mollevang

LOKALPLANBESTEMMELSER

| henhold til Lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseettes
herved falgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade. Til bestemmelserne er knyt-
tet kortbilag nr. 1-6.

Lokalplanbestemmelser Vejledning
§1 Lokalplanens formal
1.1 Det er lokalplanens formal,

- at fastleegge lokalplanomradets anvendelse og ud-
formning til offentlige formal som grent omrade samt
offentligt stettede og/eller garanterede aldre-, han-
dicap- eller ungdomsboliger,

- at sikre, at bebyggelsen opferes som en teaet-lav bo-
ligbebyggelse med feelleshus, opfert sa bebyggelsen
lever op til de krav, der stilles til en eaeldre-
/handicapegnet boligbebyggelse,

- at udstikke principielle retningslinier for placering af
bebyggelsen,

- at sikre, at ny bebyggelse far en sammenhaengende
arkitektonisk karakter i harmoni med den omgivende
bebyggelse og landskabet.

§2 Lokalplanens afgraensning og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1
og omfatter matr. nr. 3-gb Borup By, Borup, og en del af
matr. nr. 3-a Borup By, Borup, samt alle parceller, der
efter den 27.8.2002 udstykkes fra de dele af ejendom-
mene, som omfattes af lokalplanen.

2.2 Lokalplanomradet er delvis beliggende i byzone.

Arealer i landzone overfgres til byzone ved lokalplanens
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§3
3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

3.3.1

3.3.2

§4

4.1

§5
5.1

endelige vedtagelse.

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i delomrade B og delomrade
F, som vist pa kortbilag 2.

Delomrade B:

Lokalplanomradets delomrade B udleegges til offentlige
boligformal med tilhgrende feellesfaciliter.

Bygningerne skal opfares og indrettes, sa de lever op til
de krav, der stiller til en aeldreegnet boligbebyggelse.
Dette geelder bl.a. optimal tilgaengelighed for gangbe-
sveerede og karestolsbrugere.

Inden for delomrade B kan der af omradets beboere
udeves sadan virksomhed, som efter Kommunalbesty-
relsens sken naturligt kan indpasses i omradet, og som

almindeligvis kan udferes i boligomrader uden gener for
de omkringboende og forandring af omradets karakter.

Delomrade F:

Lokalplanomradets delomrade F udleegges til grent om-
rade.

Der ma ikke opferes bebyggelse i omradet, dog undta-
get bygninger, der er nedvendige for omradets drift,

samt bygninger i forbindelse med de tekniske anleeg ved
Borup Baek.

Inden for delomrade F kan etableres et regnvandsbas-
sin.
Udstykning

Delomrade B kan kun udstykkes som storparceller til
opfarelse af samlede bebyggelser med feelleshus.

Der kan ikke udstykkes til individuelle boligparceller.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Veje:

Bebyggelsen i delomrade B vejbetjenes ved en ny vej
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Som offentlige bolig-
formal betragtes seer-
boliger som eeldreeg-
nede boliger, ung-
domsboliger o.lign.

De typer erhverv, som
der kan gives tilladelse
til, er f.eks. frisgrer,
mindre klinikker, mindre
kontorvirksomheder
o.lign.



52

521

522

523

53

5.3.1

ind over omradet med tilslutning via ny overkersel til
Mollevej.

Primaere veje i delomrade B skal udleegges i en bredde
pa mindst 9 m og anleegges med en kerebanebredde pa
mindst 5,5 m. | forbindelse med vejen skal sikres ad-
gang for fodgeengere til Mgllevej enten som saerskilt
fortov eller integreret i vejarealet.

Vejen og fortov/sti skal anlaegges med fast belaegning.

Vejen skal i placeres i princippet som vist pa kortbilag 3
med signaturen for primaer vej.

Sekundzere veje i delomrade B skal anlaegges med ka-
refast belaegning og med en bredde pa mindst 3 m, her-
af en plan belaegning pa mindst 2 m.

Sekundeere veje skal placeres i princippet som vist pa
kortbilag nr. 3.

Vejene skal veere tilstreekkeligt dimensioneret og udfor-
met, herunder med hjgrneafskaeringer og vendepladser,
saledes, at der sikres mulighed for karsel med distributi-
onsbiler, renovationsvogne m.v.

Stier:

Stier i delomrade B skal anlasgges med fast belaegning
og med en bredde pa mindst 2 m. Stierne skal placeres i
princippet som vist pa kortbilag nr. 3.

Stier til de enkelte dobbelthuse kan anlaegges med en
bredde ned til 172 m.

Stisystemet i delomrade B og stitilslutninger til stisyste-
mer i delomrade F skal udformes, sa de lever op til gael-
dende krav om tilgeengelighed for aeldre og handicappe-
de.

Stier i delomrade F skal etableres med fast beleegning i

en bredde pa mindst 2 m. Stierne skal udlasgges i prin-
cippet med en placering som vist pa kortbilag nr. 3.

Parkering:
Der kan inden for delomrade B placeres parkeringsplad-

ser pa de arealer, der er indtegnet pa kortbilag nr. 3. Der
skal anleegges mindst 12 parkeringsplads pr. bolig.
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Safremt delomrdde B
opdeles i flere matrikler,
ma den nordlige matri-
kel tale, at vejadgangen
til Mollevej bliver privat
faellesve;j til vejbetjening
af den sydlige del af
delomradet.

De sekundeere veje kan
i henhold til § 5.2. ud-
leegges med feks. 2 m
asfaltbeleegning og
med %2 m greesarme-
ring pa hver side. Dette
vil give en kegrefast
belaegning i en tilfreds-
stillende bredde, mens
omradet kan bevare en
gren karakter.

Hjerneafskeeringer kan
ligeledes laves med
graesarmering.

At betragte som fast
belaegning er feks.
asfalt, belaegningssten,
fliser og grus.



5.3.2

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

6.7

§7
71

711

Langtidsparkering af busser, last-, flytte-, rute-, fragtbiler
og lignende samt henstilling af bade, uindregistrerede
campingvogne og lignende er forbudt inden for lokal-
planomradet.

Tekniske anlaeg og forsyning

Alle ledninger i omradet skal fremferes som jordkabler.
Veje og stier i delomrade B skal vaesre belyst.
Belysning langs veje skal udfgres som parkbelysning.

Langs stier kan belysning udferes som parkbelysning
eller med pullertlamper.

Ny bebyggelse skal tilsluttes I/S Borup Vandveerk.

Jf. varmeplanen er der tilslutningspligt til fiernvarme.
Dette kan dog fraviges, ved godkendelse af projekt for
alternativ energiforsyning.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Borup Antenneforening.
Ny bebyggelse skal tilsluttes det offentlige kloaknet.

Der skal ved hver bolig indrettes et areal til placering af
renovationsbeholdere saledes, at der for alle er mulig-
hed for at veelge individuel renovationsindsamling.

Bebyggelsens placering og omfang
Bebyggelsens placering:

Bebyggelsen i delomrade B skal i princippet placeres
som vist pa den vejledende bebyggeisesplan, som
fremgar af kortbilag nr. 3.

For hele lokalplanomradet geelder, at terrsensendringer
pa over 0,5 m i forhold til eksisterende terreen skal god-
kendes af Kommunalbestyrelsen.

Inden lokalplanomradets delomrade B ma bebygges,
skal der udarbejdes en samlet terreenplan for de omra-
der, som bergres af terreenaendringerne. Planen skal
godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Ved andringer i terraenet skal arealet bearbejdes, sa det
nye terraen fremstar som et naturligt opstaet terraen.
Tekniske skraninger skal sa vidt muligt undgas.
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Placeringen af parke-
ringsarealer til lastbiler
kan findes i parkerings-
bekendtgarelsen.



7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.2.7

§8
8.1

8.2

8.3

Bebyggelsens omfang:

Bebyggelsesprocenten for delomrade B under ét ma
ikke overstige 25.

De primaere bygninger, boliger og feelleshuse, ma sam-
let set ikke udgere et storre areal end 4000 m?.

Til hver enkelt bolig kan der pa havesiden bygges en
udestue pa maksimalt 12 m?.

Udestuerne kan kun opfares med et udseende i princip-
pet som vist pa kortbilag nr. 4.

Der kan til den samlede bebyggelse opferes carporte
med en samlet kapacitet til maksimalt 1 personbil pr.
bolig.

Carportene kan kun opfgres i forbindelse med de avrige
parkeringspladser inden for det pa kortbilag nr. 5 indteg-
nede areal.

Senest i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse
skal der fastlaegges niveauplaner for bebyggelse i del-
omrade B.

Bygninger ma kun opferes i en etage.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra det for
bygningen fastsatte niveauplan.

Tage pa beboelsesbygninger skal udformes som sad-
deltage med haeldning pa mellem 20 og 35 grader.

Tage pa feelleshuse kan udformes med andre tagformer,
men med en tagheaeldning pa mindst 20 grader.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Beboelsesbygninger i delomrade B skal opferes i gule
eller rede mursten og med tage af rede eller gule tag-
sten. Tagstenene ma ikke veere glaseret eller pa anden

made overfladebehandlet, sa de fremstar reflekterende.

Der kan til mindre bygningsdele, gavitrekanter o.lign.
anvendes andre materialer, end de ovenstaende.

Udestuerne, der jf. § 7.2.3 kan opfares til hver bolig, ma
kun opferes i princippet som vist pa kortbilag nr. 4.

Feelleshuse kan opfgres i andre materialer, end de i §
8.1 naevnte. Der ma ikke anvendes reflekterende mate-
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Tage kan udferes med
valm.

Tagsten omfatter tegl-
sten, betontagsten,
cementtagsten o.lign.

Tagsten omfatter ikke
tagstensefterlignende
metalplader.
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8.5

8.6

8.7

8.8

§9
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

rialer, dog undtaget glas.

Carporte kan kun udferes i princippet som vist pa kort-
bilag nr. 5.

Der ma ikke etableres skorstene pa boligerne.

Anlaeg til opsamling af alternativ energi i form af solfan-
gere, solceller eller lignende kan kun opseettes efter
Kommunalbestyrelsens saerlige godkendelse.

Erhvervsmaessig skiltning inden for lokalplanomradet ma
kun finde sted med Kommunalbestyrelsens seerlige god-
kendelse, og kun i forbindelse med virksomhed tilladt i
henhold til lokalplanens § 3.4. Erhvervsmaessig skiltning
ma kun indeholde virksomhedens logo samt oplysninger
om virksomhedens navn, virksomhedens telefonnummer
og indehaverens navn.

Der ma ikke opseettes individuelle paraboler og antenner
i bebyggelsen.

Ubebyggede arealer og beplantning

De feelles friarealer i delomrade B og de grenne friarea-
ler i delomrade F skal gives en aben landskabelig ka-
rakter med beplantning af treeer og buske af hiemmehg-
rende arter. De grenne friarealer i delomrade F skal mod
Kimmerslev Mgllebaek gives en stigende grad af natur-
praeg, sa der skabes en god sammenhaeng i de grenne
strag i den ostlige del af Borup, og sa der gives gode
betingelser for dyrelivet omkring alebet.

En beplantningsplan for delomrade B skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen og vurderes i forhold til det om-
kringliggende landskab.

Der ma i de feelles friarealer i delomrade B og de grenne
friarealer i delomrade F ikke plantes stedsegrenne nale-
treeer.

Der ma ikke opseettes hegn pa graensen mellem delom-
rade B og delomrade F.

Udendgars opholdsarealer til de enkelte boliger afgreen-
ses mod feelles friarealer med haskke i op til 1,2 m i hgj-
den. Der kan opseaettes tradhegn inden for haekken pa
maksimalt 1 m i hgjden.

Der kan opseettes faste skaerme til adskillelse af have-

arealerne/terrasserne til den enkelte bolig. Skeermene
kan placeres vinkelret pa boligerne pa havesiden.
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Udluftningskanaler  er
ikke omfattet af § 8.2

Reklameskilte for en-
kelte varer eller ydelser
kan saledes ikke op-
saettes.
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§10

10.1

10.2

§ 11

1.2

§12

121

12.2

12.3

12.4

For hele lokalplanomradet geelder, at terraenaendringer
pa over 0,5 m i forhold til eksisterende terreen skal god-
kendes af Kommunalbestyrelsen jf. § 7.1.2.

Tilladelser fra andre myndigheder

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bo-
pladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmin-
det. Fundet skal straks anmeldes til rigsantikvaren.

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger inden for abe-
skyttelseslinien omkring Borup Baek, og der kan saledes
ikke bygges, beplantes, foretages terreenaendringer
m.m. uden en dispensation fra beskyttelseslinien.

Forudsatninger for ibrugtagning af bebyggelse

Bebyggelse i lokalplanomradet ma ikke tages i brug
for:
den i § 6.3 naevnte tilslutning til vandvaerk,
den i § 6.4 naevnte tilslutning til varmeforsyning,
den i § 6.5 naevnte tilslutning til antenneforening, og
den i § 6.6 naevnte tilslutning til det offentlige kloak-
net har fundet sted.

Far ny bebyggelse inden for omradet tages i brug skal
der veere etableret faelles parkerings- og friarealer i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser
herom.

Grundejerforening

Safremt Kommunalbestyrelsen ensker det, skal der for
delomrade B oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for grundejere inden for omradet.

Foreningen skal oprettes, nar Kommunalbestyrelsen
gnsker det.

Grundejerforeningen forestar kontakten tii Kommunalbe-
styrelsen samt vedligeholdelse af private feellesveje,
stier og feellesarealer.

Grundejerforeningen heres i dispensationssager vedrg-
rende lokalplanen.

Grundejerforeningen skal, nar Kommunalbestyrelsen
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Den 12.7.2002 er der
meddelt dispensation
fra abeskyttelseslinien
til etablering af bebyg-
gelse og friarealer i
henhold til bestemmel-
serne i neerveerende
lokalplan.
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13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

kreever det, tage skede pa vej, sti og andre feellesarealer
inden for delomrade B.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifalge Planlovens § 18 kun ud-
stykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Det vil sige, at der ikke ma etableres retlige eller faktiske
forhold i strid med bestemmelserne i lokalplanen.

Eksisterende lovlig anvendelse af ejendomme i omradet
kan fortszette som hidtil, idet lokalplanen ikke medfarer
en handlepligt i form af krav om etablering af de anlaeg,
som planen muligger.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen. Videregaende afvigel-
se kan kun finde sted ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse overferes dele af
lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Retsvirkninger for overfersel af omradet fra landzone til
byzone fremgar bl.a. af Lov om friggrelsesafgift (Lovbe-
kendtgarelse nr. 945 af 29/10/2001).

| henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendommen, nar ekspropriationen er af veesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter, der er uforenelig med lokalpla-
nen, fortraenges af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
Byggeloven, Planloven, Miljgloven og Naturbeskyttel-
sesloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 115, Omrade til offentlige formal og boliger ved Mgllevang, er i henhold til

Lov om planl ing endeljdt vedtaget af Skovbo Kommunalbestyrelse den 27.8.2002.
lel L :
~ Ole Hahsen %@
/ ThegerBlicher Beknes

Borgmester
Teknisk Direkter

Lokalplanens retsvirkninger treeder i kraft ved lokalplanens offentliggerelse den 4.9.2002.

Lokalplanen begeeres tinglyst pa de af lokalplanen omfattede ejendomme i henhold til §

31, stk. 2, i Lov

Borgrester / ThegerBlicher Beknes
Teknisk Direktar
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Lokalplanomradets afgraensning

| 1 I
0 100 200 m

Kortbilag nr.: 1 - Matrikulzere forhold

LOKALPLAN NR. 115

Omréde til offentlige formal og boliger ved Mallevang

Maélforhold: 1:3000 Dato: September 2002

Skovbo Kommune - Teknisk Forvaltning, Mgllevej 2, 4140 Borup




D Lokalplanomradets afgraensning

Delomrmrader 0 100 200 m

| | |

Kortbilag nr.: 2 - Delomradernes afgraensning

LOKALPLAN NR. 115
Omréde til offentlige formal og boliger ved Mgllevang

Mélforhold: 1:3.000 Dato: September 2002

Skovbo Kommune - Teknisk Forvaltning, Mallevej 2, 4140 Borup




Bygninger

N Primzere veje
NN sekundzzre veje

N Stier

.. Mulige parkeringsarealer

Kortbilag nr.: 3 - Placering af bebyggelse og veje
LOKALPLAN NR. 115

Omrade til offentlige formal og boliger ved Mgllevang
Maiforhold: ca. 1:1000 Dato: September 2002

Skovbo Kommune - Teknisk Forvaltning, Mellevej 2, 4140 Borup
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Udestuer set fra havesiden

Udestuer set fra gavisiden

| | |
0 5 10m

Kortbilag nr.: 4 - Principper for udformning af udestuer

LOKALPLAN NR. 115

Omrade til offentlige formal og boliger ved Mgllevang

Malforhold: ca. 1:200

Dato: September 2002

Skovbo Kommune - Teknisk Forvaltning, Mallevej 2, 4140 Borup
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Carporte set fra vejsiden

] Tl
o N -

Carporte set fra rygsiden

Mulige placeringer af carporte i henhold til § 7.2.4

Kortbilag nr.: 5 - Placering og udformning af carporte

LOKALPLAN NR. 115

Omrade til offentlige formal og boliger ved Mgllevang

Malforhold: ca. 1:200 / ca. 1:2000 Dato: September 2002

Skovbo Kommune - Teknisk Forvaltning, Mellevej 2, 4140 Borup




200 m

100

6 - Hlustrationsplan

LOKALPLAN NR. 115

Kortbilag nr.:

Omréade til offentlige formal og boliger ved Mgllevang

] Dato: September 2002

Skovbo Kommune - Teknisk Forvaltning, Mallevej 2, 4140 Borup

Malforhold: ca. 1:4000




| henhold til lokalplanens § 2.1 tinglyses Lokalplan 115, Omrade til offentlige formal og boliger ved
Mgllevang, pa felgende ejendomme:

- Hele matr. Nr. 3-gb Borup by, Borup
- Samt de dele af matr. Nr. 3-a Borup by, Borup, som fremgar af Lokalplanen



fallalad Side: 25

* k%

* Retten i1 Koege Akt .nr.:
**% *%x* Tinglysningsafdelingen AE 415
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 3 GB, Borup By, Borup
Ejendomsejer: Serby Huset II ApS cvr.nr.10053226
Lyst ferste gang den: 10.04.2003 under nr. 10614
Senest @&ndret den : 10.04.2003 under nr. 10614

Tinglystpad matr.nr. 3GB hele ejendommen og
matr.nr. 3A pad del af begge Borup By, Borup

Retten i Kege den 10.04.2003
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